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Spett.le  COMUNE DI MASSAGNO 
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RELAZIONE TECNICA 

DOMANDA DI COSTRUZIONE - EDIFICIO SITO IN VIA AL MUNICIPIO 2, MASSAGNO 
 
 
1_INTRODUZIONE 

 

La presente relazione descrive l’intervento di realizzazione di un nuovo edificio da adibire a 

residenza e uffici, sito in via Al Municipio 2 Massagno, con contestuale demolizione di edificio 

residenziale esistente, distinto al Catasto alla particella n.127 di superficie 1003 mq. 

 

 
Vista aerea 
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Attualmente il fondo è occupato da una villa singola denominata “Villa Mina”, posta al centro 

del lotto (come da immagine sotto riportata) edificata nei primi anni del ‘900 il cui ultimo titolo 

edilizio è quello relativo alla ristrutturazione del 2004, Domanda del 24.11.2004 Ris. Mun. 

29.11.2004 e Approvazione Ris .N. 17.10.05. 

 

 
Vista aerea   

 

I’Istante e Proprietario del Fondo è Gianluigi Sagramoso, la cui famiglia tutt’ora occupa 

l’immobile. I figli della famiglia Sagramoso saranno tra gli utilizzatori dell’edificio di nuova 

costruzione. 
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2_INQUADRAMENTO URBANISTICO 

Il lotto d’intervento ricade della zona AC1 del piano Regolatore Art.15 delle NAPR di 

Massagno, come da estratto sotto riportato. 
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Parametri di zona 

 

 

I parametri della zona prevedono l’edificazione secondo la “linea di costruzione”, che prevede 

un arretramento di 4,5 m verso Corso S. Gottardo, con la relativa cessione della suddetta 

fascia al Comune (ospiterà per i primi 3 m la corsia preferenziale degli autobus e per i 

seguenti 1,5 m il marciapiede). 

La profondità massima del nuovo manufatto sempre secondo i parametri è di 15 metri, e al 

piano terreno è previsto un ulteriore arretramento di 3,5 m da adibire a portico con transito 

aperto al pubblico, di come da schema sotto riportato. 

Il lotto di intervento non è oggetto di vincoli a livello municipale e a livello cantonale, poiché 

non risulta incluso in alcun elenco di beni immobili sottoposti a vincolo culturale, naturalistico 

o storico. 
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Per quanto riguarda l’altezza del nuovo edificio, i parametri indicano un’altezza di gronda di 

19 m e di colmo di 21 m, misurati dal punto mediano della facciata – v. schema 3d 

sottostante. 
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3 – STATO DI FATTO 
 
Allo stato di fatto la villa esistente è disposta su 3 piani fuori terra abitabili, oltre ad un piano 

interrato che ospita i locali di servizio e l’autorimessa, con accesso principale dalla via Al 

Municipio, quello pedonale sulla via S.Gottardo e all’autorimessa dalla strada laterale. 

  

vista angolare dal Corso S. Gottardo 
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vista dalla via Al Municipio 

 

 

   

vista del fronte sul Corso S. Gottardo e vista interna col giardino 
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4_INTERVENTO 
 

Il progetto di nuova realizzazione prevede la costruzione di un edificio di 5 piani fuori terra, 

oltre il piano terra parzialmente interrato e il piano mansardato, destinati a residenza e uffici e 

di n.3 piani interrati da adibire ad autorimessa e cantine (oltre al rifugio), rispettando i 

parametri del piano regolatore con edificazione a confine ed altezze di 19 m e 21 m in gronda 

e colmo. Si riporta di seguito il prospetto principale sulla via S. Gottardo. 
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Il piano terreno ospita l’ingresso, i locali comuni e un ufficio, il piano 1° un ufficio e 

un’abitazione, e dai piani 2° al 6° tutte abitazioni, di taglio variabile dal bilocale, al plurilocale, 

con tipologia duplex agli ultimi piani. 

In totale sono previste n.22 abitazione e n.1 ufficio per una SUL complessiva di 2.600 mq. 

 

Gli accessi pedonali sono due, quello principale dal nuovo portico verso C.so S. Gottardo, ed 

il secondo dalla via Al Municipio, mentre l’accesso all’autorimessa è dalla via laterale a fondo 

chiuso. 

 

 
Vista angolo sud-est 
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A livello compositivo il nuovo edificio si presenta come un volume compatto dalle linee pulite 

ed essenziali, rialzato su pilastri verso il fronte principale, con un ritmo di finestre e terrazzi in 

loggia arretrati. Sia le logge che le altre aperture sono inserite all’interno di frame rettangolari 

che, oltre a scandire il passo della facciata, ospitano gli elementi di schermatura solare quali 

le persiane motorizzate. 

A livello di materiali il rivestimento della facciata è previsto in lastre grande formato di grès 

porcellanato effetto pietra, sui toni del beige e dell’avorio. Sono state selezionate particolari 

piastrelle autopulenti, che catturano lo smog e non richiedono particolare manutenzione, 

garantendo un ottimo livello di sostenibilità del sistema facciata. A completare il sistema 

facciata, i frame e i serramenti sono in finitura bronzo, mentre i parapetti dei terrazzi sono in 

vetro antisfondamento “a giorno”. 

La facciata garantisce, insieme alle altre scelte tecnologiche, un alto livello di performance 

dell’involucro. L’edificio include infatti un efficiente impianto di pannelli fotovoltaici integrati 

nella copertura e delle pompe di calore con sonde geotermiche. 

Anche la componente fonica dell’edificio è stata oggetto di uno studio dettagliato, includendo 

soluzioni che garantiscano il comfort acustico all’interno di tutti gli appartamenti, con un 

occhio di riguardo a quelli che affacciano sulla Via San Gottardo. 

 
 

 
Vista prospetto ovest 
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Si riportano di seguito alcuni dettagli del sistema previsto per la facciata ventilata. 

   
Foto della lastra in grès porcellanato effetto pietra di basalto bianca 
 
 

 
Sezione del sistema di ancoraggio delle lastre nella facciata ventilata 
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Dettaglio del sistema facciata con i frangisole scorrevoli motorizzati colore bronzo 
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5_ELENCO DELLE TAVOLE 
La brochure allegata al progetto non ha valenza tecnica, ma è solo da intendersi come un 
riassunto del progetto. Si riporta di seguito l’elenco delle tavole A1, le quali sono da 
considerarsi come uniche tavole di progetto. 
 
T01 – Inquadramento 
T02 – Rilievo 
T03 – Planivolumetrico, sezioni distanza da mappali 
T04 – Verifiche urbanistiche 
T05 – Planimetrie progetto  
T06 – Planimetrie progetto 
T07 – Planimetrie progetto  
T08 – Planimetrie progetto 
T09 – Planimetrie progetto 
T10 – Prospetti 
T11 – Sezioni 
T12 – Calcolo SUL 
T13 – Piano di smaltimento delle acque 
T14 - Canalizzazioni 
 
 
 
 
 
 
Milano, 09.02.2024 
 
 
Il progettista 
Arch. Nicola Nasini 
 

 
 

 


